Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa St-415/2024
Duznik SE- GA d.0.0. u ste¢aju

Lokva 15, Lovran

OIB: 93731497431

I. THEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 15.4.2025. do 13.5.2025.

Dana 28. sije¢nja 2025. godine odrzano je ispitno i izvjesStajno rociSte na kojima su utvrdene
trazbine drugog viSeg isplatnog reda te donesene odluke o prihvacanju izvjesca i poduzetim
radnjama stec¢ajnog upravitelja. Utvrdeno je da nema uvjeta za nastavak poslovanja, prihvacen
je predracun troSkova i dana suglasnost steCajnom upravitelju da pokusa unov¢iti nekretnine
steCajnog duznika na nacin da ih procjeni po ovlastenom sudskom vjestaku gradevinske struke,
te da ih zatim proda prikupljanjem pisanih ponuda pri cemu ¢e pocetna cijena biti najmanje u
visini procijenjene vrijednosti. Pri tome ¢e oglasavanje biti na stranicama Financijske agencije.
Ako prvi pokusaj takve prodaje ne uspije, stecajni upravitelj ¢e pokusati jo§ jednom prodaju
prikupljanjem ponuda na isti nacin uz sniZavanje pocetne prodajne cijene za 20 %. U slucaju
da ni taj pokusaj ne uspije, steCajni upravitelj ¢e pokusati jo§ jednom prodaju prikupljanjem
ponuda na isti nacin uz sniZzavanje pocetne prodajne cijene za dodatnih 10 %. Ako ni takav
pokusaj prodaje ne uspije, steCajni upravitelj ¢e sudu predloziti prodaju elektroni¢kom javnom
drazbom putem Financijske agencije uz primjenu propisa kao i kod nekretnina s razlu¢nim
pravom.

Dana 5. ozujka 2025. godine odrzano je rociSte na kojem je vjerovnik Odvjetnica Lovorka
Vilenica, OIB: 82695025986, Matulji, Trg marSala Tita 9, navela da je njezina utvrdena
trazbina u iznosu 3.266,31 eura prenesena na Sergeia Gabrieliana, OIB: 06421956797, Rusija,
Murmansk, Prospekt Lenjina 92, br.st. 21. Pri tome se napominje da ostaje potraZivanje
vjerovnice glede predujma za pokrice troskova ovog postupka u iznosu 1.500,00 eura koji iznos
¢e joj biti vracen po unovcenju duznikove imovine.

U dosadasSnjem tijeku stec¢ajnog postupka utvrdena je sljede¢a imovina stecajnog
duznika:

Nekretnine

1. Nekretnina upisana kod Opcinskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjiznom odjelu Opatjja,
K.O. 319961 Matulji, broj ZK uloska 678, k.¢.br. 2409/1 — DVORISTE I KUCA,
KVARNERSKA CESTA, povrsina 331m2:

- 2. Suvlasni¢ki dio: 1/4 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), stan u prizemlju, oznaen
plavom bojom, ukupne povrsSine 48,23 m2, tereta nema.



Stecajna upraviteljica preuzela je nekretninu u posjed dana 5. veljace 2025. godine te sukladno
odluci vjerovnika angazirala stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke koji je 10. veljace
2025. izradio elaborat o procjeni i utvrdio vrijednost nekretnine u iznosu od 95.000,00 eura
(elaborat u privitku). SteCajna upraviteljica je potom pripremila i predala dokumentaciju
temeljem koje je na mreznim stranicama Financijske agencije 15. veljac¢e 2025. objavila prvi
oglas za prodaju nekretnine pri kojem je minimalna cijena ispod koje se nekretnina ne moze
prodati procijenjena vrijednost od 95.000,00 eura. Rok za uplatu jam¢evine po prvom oglasu
odreden je do 10. ozujka 2025., a rok za podnosenje ponuda do 15. ozujka 2025. godine. Na
prvi oglas nije pristigla niti jedna ponuda.

Dana 27. ozujka 2025. pripremljena je i predana dokumentacija za objavu drugog oglasa na
mreznim stranicama Financijske agencije pri kojem je minimalna cijena ispod koje se
nekretnina ne moze prodati procijenjena vrijednost od 95.000,00 eura umanjena za 20% S$to
iznosi 76.000,00 eura. Rok za uplatu jaméevine po drugom oglasu odreden je do 22. travnja
2025., a rok za podnosenje ponuda do 25. travnja 2025. godine.

Nakon objave drugog oglasa ste¢ajna upraviteljica zaprimila je upit zainteresiranog kupca za
razgled nekretnine koji je realiziran dana 12. travnja 2025. godine. Na drugi oglas nije pristigla
niti jedna ponuda.

Dana 2. svibnja 2025. pripremljena je 1 predana dokumentacija za objavu treCeg oglasa na
mreznim stranicama Financijske agencije i Sudacke mreze pri kojem je minimalna cijena ispod
koje se nekretnina ne moze prodati procijenjena vrijednost od 95.000,00 eura umanjena za 20%
te umanjena za jo§ dodatnih 10% Sto iznosi 66.500,00 eura. Rok za uplatu jamcevine po trecem
oglasu odreden je do 26. svibnja 2025., a rok za podnoSenje ponuda do 30. svibnja 2025. godine.

2. Nekretnine upisane kod Op¢inskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjiznom odjelu Opatija,
K.O. 320013 Oprié¢, broj ZK uloska 1084:
k.&.br. 1128/2 - SUMA, povrsina 141 m2,
k.&.br. 1128/3 - SUMA, povrsina 32 m2,
k.&.br. 1356/2 — PASNJAK, povriina 56 m2,
k.&.br. 1357/1 — KUCA I DVORISTE, povrsina 702 m2,
k.&.br. 1357/4 - LIVADA, 32 m2,
k.¢.br. 1358/2 — ORANICA, povrsina 120 m2,
k.¢.br. 1360/2 — GARAZA 1 DVORISTE, povrsina 190 m2, adresa Dobre¢ 15E,

tereta nema.

Stecajna upraviteljica je 5. veljace 2025. utvrdila gdje se nekretnine nalaze, a preuzela ih je u
posjed 22. veljace 2025. godine. Sukladno odluci vjerovnika angazirala je stalnog sudskog
vjeStaka gradevinske struke koji je 24. veljace 2025. izradio elaborat o procjeni i utvrdio
vrijednost nekretnine u iznosu od 360.000,00 eura (elaborat u privitku). Stecajna upraviteljica
je potom pripremila i predala dokumentaciju temeljem koje je na mreZnim stranicama
Financijske agencije 26. veljace 2025. objavila prvi oglas za prodaju nekretnine pri kojem je
minimalna cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati procijenjena vrijednost od
360.000,00 eura. Rok za uplatu jamcevine po prvom oglasu odreden je do 24. oZzujka 2025., a
rok za podnoSenje ponuda do 28. ozujka 2025. godine. Na prvi oglas nije pristigla niti jedna
ponuda.

Dana 31. ozujka 2025. pripremljena je i predana dokumentacija za objavu drugog oglasa na
mreznim stranicama Financijske agencije pri kojem je minimalna cijena ispod koje se



nekretnina ne moze prodati procijenjena vrijednost od 360.000,00 eura umanjena za 20% S$to
iznosi 288.000,00 eura. Ovaj oglas steajna upraviteljica objavila je i na stranicama Sudacke
mreze. Rok za uplatu jamc¢evine po drugom oglasu odreden je do 28. travnja 2025., a rok za
podnosenje ponuda do 2. svibnja 2025. godine.

Nakon objave drugog oglasa steCajna upraviteljica zaprimila je upite nekoliko zainteresiranih
kupaca za razgled nekretnine koji je realiziran dana 11. i 12. travnja 2025. godine.

U ostavljenom roku za uplatu jamcevine zaprimljena je jedna uplata u iznosu 36.000,00 eura tj.
10% procijenjene vrijednosti nekretnina te je u roku za podnoSenje ponuda pristigla jedna
ponuda za oglasene nekretnine. Dana 3. svibnja 2025. steajna upraviteljica je sazvala
povjerenstvo za otvaranje ponuda koje je utvrdilo da je pristigla jedna valjana ponuda s
ponudenim iznosom od 288.100,00 eura. Dana 5. svibnja 2025. ponuditelju je poslana obavijest
da je izabran kao jedini ponuditelj te je pozvan da u roku od 8 dana uplati ostatak kupovnine
S§to je 1 ucinio dana 12. svibnja 2025. godine. Istoga dana kod Javnog biljeznika ovjeren je
ugovor o kupoprodaji nekretnina koje su potom predane u posjed kupcu o ¢emu je sastavljen
zapisnik.

Pokretnine

1. Teretno vozilo, traktor marke IMT 533, godina proizvodnje 1968., broj Sasije 34579,
reg. oznake RI705TJ — vozilo odjavljeno 19.9.2014.,

2. Vozilo marke VOLKSWAGEN 1200 J (Buba), godina proizvodnje 1976., broj Sasije
1172027870, reg. oznake RI117090 — vozilo odjavljeno 12.7.2024.

Oba vozila pronadena su 22. veljace 2025. godine prilikom preuzimanja u posjed nekretnina
steCajnog duznika na adresi Dobre¢ 15E.

Teretno vozilo, traktor marke IMT, nalazi se u prostoru dvorista pokraj kuée stecajnog duznika
na adresi Dobre¢ 15E. Na vozilu se ne nalazi registarska plocica, ali pronadena je unutar
nekretnine te je vracena MUP-u.

Vozilo marke VOLKSWAGEN 1200 J (Buba) nalazi se u garazi ste¢ajnog duznika na adresi
Dobre¢ 15E, na vozilu su se nalazile registarske plocice koje su vra¢ene MUP-u. Prometna
dozvola pronadena je unutar nekretnine.

SteCajna upraviteljica angazirala je sudskog vjeStaka radi procjene navedenih pokretnina s
obzirom da zbog visoke starosti za njih nije moguce dobiti katalosku vrijednost od Centra za
vozila Hrvatske. Kako se pokretnine nalaze u dvoristu i garazi na adresi Dobre¢ 15E, s novim
vlasnikom nekretnine dogovoreno je da pokretnine mogu ostati jo§ neko vrijeme uz naknadu 0
¢emu Ce biti sklopljen ugovor.

II. STANJE STECAJNE MASE
Stecajnu masu ¢ini nekretnina i pokretnine kako je prethodno opisano pod to¢kom I.

Stanje poslovnog ra¢una duznika:
IBAN: HR1823900011101512341




Na poslovnom ra¢unu duznika na dan prethodnog izvje$¢a 15.4.2025. nije bilo nov¢anih
sredstava.

Priljevi EUR

Jamcevina 36.000,00
Ostatak kupovnine 252.100,00
Ukupno 288.100,00
Odljevi EUR

Bankarske naknade 23,21
FINA — naknada za upis nekretnine u o¢evidnik (3. oglas Matulji) 6,64
Ukupno 29,85

Stanje poslovnog racuna na dan 13.5.2025. iznosi 288.070,15 EUR.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U nastavku postupka, ako ne zaprimi ponude po tre¢em oglasu za prodaju nekretnine u
Matuljima, stec¢ajna upraviteljica postupit ¢e po odluci vjerovnika te ¢e predloziti sudu prodaju
nekretnine elektronickom javnom drazbom putem Fine uz primjenu propisa kao kod nekretnina
s razlu¢nim pravom.

Po procjeni pokretnina, stecajna upraviteljica predlozit ¢e sazivanje skupstine vjerovnika radi
donosenja odluke o prodaji pokretnina.

Mjesto i datum Stecajna upraviteljica
Daruvar, 13.5.2025. Snjezana Hopp

Digitalno potpisao: SNJEZANA

SNJEZANA HOPP rore

Datum: 2025.05.13 12:27:49 +02'00'

U privitku:

— Zapisnik o otvaranju ponuda,

— Izvadak (uplata jamcevine),

— lzvadak (uplata ostatka kupovnine),
— Ugovor o kupoprodaji nekretnina,
— Zapisnik o preuzimanju nekretnina.
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